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השלכות תקן החניה  
החדש  

יפו–בעיר תל אביב 
על בניה למגורים
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הפגיעה בשווי דירה בהעדר מקום חניה

,חניהמקוםובליעםומעלהחדרים4דירתלעומתחניהובליעםחדרים2-3דירותבהשוואת

קטנותדירותכיהעובדהבשלומעלהחדרים4שלדירותעליותרגבוההההשפעהכינראה

אושעובדיםגרושים/רווקים/שותפים/סטודנטיםלרובומשמשותהשקעהלצורךהןכ"בדר

.חלופיותבדרכיםלהתניידיודעיםוהםאביבבתללומדים

.באזורחניהמקוםשלשוויהיותרלכליהיהחניהובליעם'חד2-3בתדירהשוויביןההפרש▪

שווישכן,לבדההחניהמשווייותרגבוהיהיהחניהובליעם'חד4בתדירהשוויביןההפרש▪

.כןגםיושפעהדירה
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כיצד תשפיע ירידת ערך הדירות על הכופל  
בהתחדשות עירונית

,350,000₪-כאביבבתלביקושבאזורי(מכפילללא)ק"תתחניהמקוםשווי

.160,000₪-כאביבבתלביקושבאזורי(מכפילללא)ק"תתחניהמקוםהקמתעלות

.  הפסד לפרויקטהיא גריעת מקומות חניה , לפיכך

.ד"י ליח"ש95,000-הדבר יגרום לירידה בהכנסות העירייה מהיטל השבחה בגובה של כ
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פגיעה בכדאיות הכלכלית ליזם
ציוןהר'בשדבינויפינויפרוייקטאתלדוגמאניקח

.היזםשלד"יח139,והבעליםשלד"יח61מתוכםד"יח200בפרוייקט

0–חניהתקןדורשתהעירייה

וכלבתנאיםלהרעהמוכניםאינםהבעליםשהרי)בלבדהיזםלדירות0חניהתקןיישוםתמורת

נוספותד"יח20שלתמורההיזםמבקש,(הפרויקטביטולאולעיכוביםלגרוםעלולכזהניסיון

.א"כחדרים3-כשל

.יותרגבוההוצפיפות,נוספתד"יח1נדרשתחניהמקומות14כלעל,מכאן
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מרתף דו שימושי–פתרון אפשרי 

מוצעהחניהמקומותשלקיומםוהתייתרות,הרכבתעבודותסיוםעד

ולאחריומוגבללטווחלחניהשימושהיתרעם,שימושידומרתףבניית

.ועודלוגיסטייםמרכזים,כושרלחדרישימוש


